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 92/60/3061:تاريخ               

 061/ارزيابی/289شماره:              

 فهرست مندرجات گزارش ارزیابی سهام

 تعاونی پیشگامان بندر خشک کوثر گزارش ارزیابی شرکت 

 

 صفحه  عنوان
 

  فصل اول :
  صورتهاي مالی :                

 3 سال آخر قبل از ارزیابی 4 صورت وضعیت مالی شرکت در 
 4 یسال آخر قبل از ارزیاب 4صورت سود )زیان( سالهاي مالی منتهی به 

 5 تغییرات در حقوق مالکانه شرکت 
 6 92/29/2449ترازنامه مقایسه اي ارزشهاي دفتري و جاري در تاریخ 

  فصل دوم:
 8 کلیات شرکت

 8 تاریخچه شرکت
 8 محل فعالیت شرکت طبق اساسنامه

 8 موضوع فعالیت
 8 وضعیت اشتغال

 8 سرمایه و ترکیب سهامداران شرکت
 2 اسامی هیات مدیره
 2 نسبت هاي مالی
  فصل سوم :

 22 مبناي تهیه گزارش ارزیابی
 22 خلاصه اهم رویه هاي حسابداري

 22 موجودي کالا
 22 ارزش دفتري دارائی ثابت مشهود
 22 ارزش جاري  دارائی ثابت مشهود

 29 ذخیره مزایاي پایان خدمت کارکنان
 29 مخارج تامین مالی
  فصل چهارم:
 23 توضیحی تعدیلات یادداشت هاي

 23 دارایی هاي ثابت مشهود
 24 سرمایه گذاري بلند مدت

 25 سایر داراییها
 25 دارایی هاي جاري
 21 بدهی هاي جاري

 28 سرمایه
 22 اندوخته قانونی

 22 سود زیان انباشته و برآوردي
 22 تفاوت تجدید ارزیابی
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 92/60/3061:تاريخ               

 061/ارزيابی/289شماره:              

  فصل پنجم:
 94 روش تعیین قیمت پایه سهام

 94 ش سودآوريرو
 93 ش روز خالص داراییها)جایگزینی(رزروش ا

 95 روش ارزش اسمی سهام
 96 ارزش ویژه دفتري شرو

 19 خلاصه روش هاي ارزشیابی اعمال شده
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 92/60/3061:تاريخ               

 061/ارزيابی/289شماره:              

 
 بندر خشک کوثرپیشگامان تعاونی شرکت 

 صورت وضعیت مالی

 9244اسفند  92 خیتار به

  
  

    
 لغ به میلیون ریال()مبا

 
 

    
 شده( )تجدید ارائه 

 
 شده( )تجدید ارائه 

 
92/29/2449  92/29/2442 

 
92/29/2444 

 
34/29/2322 

 ها  دارایی
 

  
     

 هاي غیرجاري  دارایی
 

  
     

 هاي ثابت مشهود دارایی
 

231323924  236333226 
 

205420649 
 

205550512 

 هاي نامشهود دارایی
 

223244  223244 
 

220244 
 

220415 

 هاي بلندمدت  گذاري سرمایه
 

208810612  208490854 
 

2290364 
 

6850666 

 ها سایر دارایی
 

913464  213325 
 

40646 
 

30645 

 هاي غیرجاري جمع دارایی
 

336513442  335443545 
 

904310159 
 

909550221 

 هاي جاري دارایی
 

   
    

 ها پرداخت پیش
 

213328  23124 
 

40264 
 

250392 

 موجودي مواد و کالا
 

143142  653228 
 

650938 
 

640538 

هاي تجاري و سایر  دریافتنی

  ها دریافتنی

5443429  
4633193 

 
4140625 

 
3860829 

 سرمایه گذاري کوتاه مدت
 

23589  53888 
 

980884 
 

- 

 موجودي نقد
 

343244  433964 
 

690125 
 

10221 

 جاري هاي جمع دارایی
 

6983644  5843651 
 

6390429 
 

4130816 

 ها جمع دارایی
 

439863423  434853949 
 

304140264 
 

901920123 

 ها حقوق مالکانه و بدهی
 

   
    

 حقوق مالکانه
 

   
    

 سرمایه
 

334423484  935413492 
 

204160944 
 

204160944 

 افزایش سرمایه در جریان
 

5183146  4543463 
 

204140182 
 

2340248 

 اندوخته قانونی
 

523355  393364 
 

260988 
 

60332 

 سود انباشته
 

3143592  3423246 
 

2240184 
 

880444 

 جمع حقوق مالکانه
 

434463223  303350154 
 

901540482 
 

905420483 

 ها بدهی
 

   
    

 هاي جاري بدهی
 

   
    

هاي تجاري و سایر  پرداختنی

  ها پرداختنی
9393353 

 
1233644 

 
9920415 

 
9980324 

 مالیات پرداختنی
 

   
 

- 
 

- 

 سود سهام پرداختنی
 

413691  353844 
 

810444 
 

- 

 تسهیلات مالی
 

   
    

 پیش دریافتها
 

   
    

 ذخایر
 

   
    

 تسهیلات مالی بلند مدت
 

   
    

 هاي جاري جمع بدهی
 

9123284  1423448 
 

3260415 
 

9980324 

 ها جمع بدهی
 

9123284  1423448 
 

3260415 
 

9980324 

 ها جمع حقوق مالکانه و بدهی
 

439863423  434853949 
 

304140264 
 

901920123 

  
  

     
 یادداشت هاي توضیحی همراه صورتهاي مالی جزء لایفنک گزارش ارزیابی سهام میباشد .
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 92/60/3061:تاريخ               

 061/ارزيابی/289شماره:              

 

  بندر خشک کوثر پیشگامان  تعاونیشرکت 

 جداگانه  – انیسود و ز صورت

 2449اسفند  92 خیتار به

 

 

 
 

     
 ارقام به میلیون ریال

 

 
   

 شده( )تجدید ارائه 
 

 شده( )تجدید ارائه 

 2041سال 
 

 2442سال 
 

 2444سال 
 

 2322سال 

  عملیات در حال تداوم
      

 9133488  919552 درآمدهاي عملیاتی
 

2920145 
 

2410288 

 (2463868)  (2443646) یاتیبهاى تمام شده درآمدهاي عمل
 

(830441) 
 

(180254) 

 2963694  2613253 سود ناخالص
 

380338 
 

920838 

 (113454)  (2413494) هاى فروش0 ادارى و عمومى هزینه
 

(640945) 
 

(410628) 

 423214  943592 سود )زیان (عملیاتى
 

 (950861) 
 

(210184) 

 -  4 هاى مالى هزینه
 

- 
 

(40226) 

 9193363  3523911 هاى غیرعملیاتى درآمدها و هزینه سایر
 

9950644 
 

620445 

سود عملیات در حال تداوم قبل از 

 مالیات

3123846 

 
3923533 

 
2220133 

 
320242 

 - هزینه مالیات بر درآمد
 

- 
 

- 
 

- 

 3123846 سود خالص عملیات در حال تداوم
 

3923533 
 

2220133 
 

320242 

 

 

 
 ک گزارش ارزیابی سهام میباشد .نفیحی همراه صورتهاي مالی جزء لاییادداشت هاي توض
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 92/60/3061:تاريخ               

 061/ارزيابی/289شماره:              

 

 

 بندر خشک کوثر پیشگامان  تعاونیشرکت 

 در حقوق مالکانه جداگانه راتییتغ

 9244اسفند  92 خیتار به

 

          
 (میلیون ريال)ارقام 

  
 سرمايه

 

افزايش سرمايه 

  در جريان

اندوخته 

  قانونی

ان ( سود) زي

  انباشته
 جمع کل

  
 ريال

 
 ريال

 
 ريال

 
 ريال

 
 ريال

 63/63/3063مانده در تاريخ 
 

370.07906  376.67.83  307988  3807388  97.027020 

 اصلاح اشتباهات
 

         

مانده تجديد ارائه شده در تاريخ 

63/63/3063  
370.07906  376.67.83  307988  3807388  97.027020 

 3063ت حقوق مالکانه درسال تغییرا
 

         

سود) زيان ( خالص گزارش شده در 

  3063صورتهای مالی سال 
      1937211  1937211 

 سود سهام مصوب
 

      (3827.18)  (3827.18) 

سود خالص تجديد ارايه  شده در صورتهای 

  3063مالی سال 
370.07906  376.67.83  307988  3137.22  988838923 

  
         

 افزايش سرمايه در جريان
 

  0207001      0207001 

 6      (234143182)  1700070.1  افزايش سرمايه 

 تخصیص به اندوخته قانونی
 

    3076..  (263411)  6 

 3063مانده تجديد ارائه شده سال 
 

9720.7693  0207001  197100  1637260  171127.20 

 3069کانه درسال تغییرات حقوق مال
 

         

 3069سود خالص سال 
 

      3123846  1.27860 

 (9143234)  (9143234)        سود سهام مصوب

 درصد صندوق مسئولیتهای اجتماعی0
 

      (387606)  (387606) 

 افزايش سرمايه در جريان
 

  2.87.00      2.87.00 

 6      (0207001)  0207001  افزايش سرمايه 

 تخصیص به اندوخته قانونی
 

    387226  (387226)   

 92/39/3069مانده در تاريخ 
 

176637080  2.87.00  237122  1.07292  076607331 

            

 

 ک گزارش ارزيابی سهام میباشد .نفيادداشت های توضیحی همراه صورتهای مالی جزء لاي
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 92/60/3061:تاريخ               

 061/ارزيابی/289شماره:              

 

 
 کوثر بندر خشکپیش گامان تعاونی شرکت 

 يو جار يدفتر يارزشها يا سهیمقا ترازنامه

 92/29/2449 در

 

            
 ارقام ) میلیون ريال(

 ها  الف : دارايی
 

بهای تمام شده 

در 

92/39/3069 
 

ذخیره 

  استهلاک

ارزش دفتری 

در 

92/39/3069 
 

 تعديلات
 

 مبلغ ارزيابی
 

 مبنای ارزيابی

 های غیرجاری  دارايی
            

 ساختمانین و زم
 

0037916   (.17.60)  20.7290  
0672027983 

 
 کارشناس رسمی  0370287166

    2027021  (307903)  2.27.20  محوطه

 تاسیسات
 

008768.   (3397820)  1127321  

280028660 

 

3673207826 
 

 ماشین آلات و تجهیزات کارشناس رسمی
 

07169   (97006)  17809   
 

    3267.23  (8873.0)   9.87202  يلیخطوط ر

 وسايل نقلیه
 

27600   (87088)  220  0  220 
 

 ارزش دفتری

 اثاثه ومنصوبات
 

907611   (3.7981)  87.26  0  87.26 
 

 ارزش دفتری

 دارايی های در جريان تکمیل
 

29762.    29762.  0  29762. 
 

 کارشناس رسمی

   07209  0  07209    07209  پیش پرداخت سرمايه ای

 های ثابت مشهود جمع دارايی
 

986088020  (13.7900)  37.137936  2689168982  2382038022 
  

 های نامشهود دارايی
 

337360    337360    337360 
 

 کارشناس رسمی

 های بلندمدت  گذاری سرمايه
 

3888.80.3    3788.70.3  83.7092  97.627166 
 

 کارشناس رسمی

 ها ساير دارايی
 

9.7000    9.7000    9.7000 
 

 کارشناس رسمی

 های غیرجاری جمع دارايی
 

182.08021   (13.7900)  1702.7002  23860.8230  208.628101 
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 های جاری دارايی
            

 ها پرداخت پیش
 

3.7138    3.7138    3.7138 
 

 کارشناس رسمی

 موجودی مواد و کالا
 

.67.62    .67.62    .67.62 
 

 کارشناس رسمی

های تجاری و ساير  دريافتنی

  ها دريافتنی
2607629    2607629    2607629 

 
 کارشناس رسمی

 سرمايه گذاری کوتاه مدت
 

37289    37289    37289 
 

 کارشناس رسمی

 موجودی نقد
 

107200    107200    107200 
 

 کارشناس رسمی

 های جاری جمع دارايی
 

0987000  6  0987000  6  0987000 
  

 ها جمع دارايی
 

070617118   (13.7900)  079807621  23760.7230  2271107668 
  

              

 

 ک اين گزارش میباشد .نفيادداشتهای توضیحی  جزء لاي
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 92/60/3061:تاريخ               

 061/ارزيابی/289شماره:              

 

 
  بندر خشک کوثرپیشگامان تعاونی شرکت 

 يو جار يدفتر يارزشها يا سهیمقا ترازنامه

  92/29/9244 رد

 
            

           
 ارقام  میلیون ريال

 ها حقوق مالکانه و بدهی
 

بهای تمام شده 

  92/39/3069در 

ذخیره 

  استهلاک

ارزش دفتری در 

92/39/3069  
 تعديلات

 
 مبلغ ارزيابی

 
 مبنای ارزيابی

 حقوق مالکانه
            

 سرمايه
 

176637080    176637080    176637080 
 

 کارشناس رسمی

 افزايش سرمايه در جريان
 

2.87.00    2.87.00    2.87.00 
 

 کارشناس رسمی

 اندوخته قانونی
 

237122    237122    237122 
 

 کارشناس رسمی

 سود انباشته
 

1.07292    1.07292    1.07292 
 

 کارشناس رسمی

(13.7900)   13.7900  استهلاک انباشته   شناس رسمیکار  6    6  

مازاد حاصل از تجديد 

  ارزيابی
0    6  23760.7230  23760.7230 

 
 کارشناس رسمی

 جمع حقوق مالکانه
 

071917128  (13.7900)  076607331  23760.7230  2286208698 
  

 تعداد سهام
 

1766370817230    1766370817230    1766370817230 
  

 ريال -ارزش هر سهم 
 

37006    37110    387109 
  

 ها بدهی
            

 های غیرجاری بدهی
            

ذخیره مزايای پايان خدمت 

  کارکنان
6 

 
6 

 
6 

 
6 

 
6 

  

 های غیرجاری جمع بدهی
 

6 
 

6 
 

6 
 

6 
 

6 
  

 های جاری بدهی
            

های تجاری و  پرداختنی

  ها ساير پرداختنی
9197121  6  9197121    9197121 

 
 کارشناس رسمی

 کارشناس رسمی  .0.709    .0.709  6  .0.709  سود سهام پرداختنی

             

             

             

 های جاری جمع بدهی
 

9.27286  6  9.27286    9.27286 
  

 ها جمع بدهی
 

9.27286    9.27286    9.27286 
  

 خالص دارايیها
 

071917128  (13.7900  1766370817230  23760.7230  2286208698 
  

 ذخیره استهلاک مندرج در حقوق صاحبان سهام جهت معادل کردن جمع حقوق صاحبان سهام با جمع بهای تمام شده خالص دارايیها میباشد .***             
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 92/60/3061:تاريخ               

 061/ارزيابی/289شماره:              

 فصل دوم :

 کلیات : -9

 تاریخچه شرکت: -2-9

و صورت شرکت تعاونی تاسیس  به 23/46/2324در تاریخ  24844433436تعاونی توسعه بندرخشک کوثر به شناسه ملی  شرکت

. شیماره ثبیت شیرکت طیی      یزد به ثبت رسیید شهرستان  يدر اداره کل ثبت شرکتها 23/46/2324مورخ  29832 طی شماره

مهریز تغییر یافت  02216 به شماره با توجه به تغییر اقامتگاه قانونی به محل پروژه  22/2/2328العاده مورخ  قمجمع عمومی فو

به موضوع شرکت 0 مواردي چون ایجاد واحد هاي تولیدي 0 صنعتی  22/22/2328العاده مورخ  مومی فوقو نیز طی مجمع ع

و کشاورزي ایجاد پارک تفریحی و.... الحاق گردیید کیه میاده مربیو  در اساسینامه شیرکت اصیلاه گردییده و در تیاریخ          

 منتشر شده است.در روزنامه رسمی جمهوري اسلامی ایران  92821طی نامه شماره  34/9/2322

 :و محل فعالیت مرکز اصلی شرکت  -9-9

 کیلومتري جاده مهریز واقع است 34نشانی مرکز اصلی شرکت و محل فعالیت اصلی آن در محل اجراي پروژه 

 موضوع فعالیت طبق اساسنامه : -3-9

کلیه امور مربو   0 0 ترخیص کالا ها اساسنامه 0 تخلیه و بارگیري کالاهاي وارداتی به انبار 9شرکت طبق ماده فعالیت  موضوع

به صادرات کالا و حمل و نقل آن و.... میباشد فعالیت اصلی شرکت طی سال مورد گزارش حمل و نقیل و فعالییت سیردخانه    

 بوده است.
 

 وضعیت اشتغال : -4-9

 متوسط تعداد کارکنان دائم و موقت بشره جدول زیر بوده است:

 2328سال  2322سال  2444سال  2442سال  2449سال  شره

 33 35 32 34 42 پرسنل قراردادي
 

 اسامی سهامداران شرکت : -5-9
 میلیون ریال -مبلغ  درصد تعداد سهم شره ردیف

 2423648 43344 24206480454 شرکت تعاونی تامین نیاز تولید کنندگان پیشگامان کویر یزد فردا 2

 4613592 43256 46105980612 شرکت تعاونی پیشگامان کویر یزد 9

 9483344 43462 94803440444 شرکت تعاونی پست پیشگامان بادپا 3

 2843444 43464 28404440444 موسسه مالی و اعتباري نور 4

 823224 43434 8202240335 شرکت سرمایه گذاري پیشگامان کار و سرمایه هوشمند 5

 643154 43494 6401540444 موسسه کوثر یزد 6

 453349 43425 4503420213 امدارانسایر سه 1

 933645 43448 9306450344 شرکت تعاونی آب رسانی فلات پارس 8

 233341 43444 2303460684 شرکت تعاونی باشگاه مشتریان گروه پیشگامان کوي )گام پلاس( 2

 233221 43444 2302260694 محمد سینا شمس الدینی زارچ 24

 243154 43444 2401540444 محمدرضا شهسواري 22

 243488 .392 2404810184 سایر 25

 
 334423484 2344 3344234833226 جمع کل
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 92/60/3061:تاريخ               

 061/ارزيابی/289شماره:              

 اسامی هیات مدیره : -6-9

 سمت اعضاي هیات مدیره و مدیر عامل

 رئیس هیات مدیره پیشگامان کار و سرمایه هوشمندشرکت 

 نائب رئیس هیات مدیره شرکت تعاونی پست پیشگامان بادپا

 عضو هیات مدیره تعاونی پیشگامان کویرشرکت 

 عضو هیات مدیره شرکت تعاونی اتحادیه تخصصی امور زیربنایی پیشگامان

 مدیر عامل ) خارج هیئت مدیره ( ناصر ظهوري مهریزي

 

 آخرین  تغییرات در اساسنامه :  -1-9

میورخ   2655/98برابیر تاییدییه بیه شیماره      91/29/2442به استناد صورتجلسه مجمع عمومی عادي به طور فوق العاده میورخ  

میلیون رییال   334423484میلیون ریال به 935413492اداره تعاون 0 کار و رفاه اجتماعی شهرستان مهریز سرمایه از  32/45/2449

نامه سهم هزار ریالی با نام که تماما پرداخت شده میباشد . افیزایش یافیت و میاده مربوطیه در اساسی     3344234833226منقسم به 

 اصلاه گردید . 

 

 در آمد هاي عملیاتی : -8-9

 بشره جدول زیر میباشد: 92/29/2449درآمدهاي عملیاتی  شرکت در دوره مالی منتهی به 

 مبلغ به میلیون ریال شره

 2893164 حاصل از صنایع تبدیلی کشاورزي درآمد 

 823125 حاصل از ارائه خدمات بندريدرآمد 

 9193552 جمع کل

 

 نسبت هاي مالی : -2-9

 نسبت هاي نقدینگی -2-2-9

این نسبت ها توانایی شرکت در پرداخت به موقع تعهدات کوتاه مدت را نشان میدهند هر چقدر این نسبت  ها بزرگتر باشید0  

0 قدرت بازپرداخت بدهی هاي جاري از محل دارایی هاي جاري  افزایش می یابد و طلبکاران  با اطمینان خیاطر بیشیتر وام   

 خدمات و کالا در اختیار شرکت قرار خواهند داد. نسبت هاي نقدینگی شرکت در دوره مورد رسیدگی به شره  زیر میباشند:

 

 2449سال  2442سال  2444سال  2322سال  2328سال  واحد شره

 9395 .11 9 9348 .44 مرتبه نسبت جاري

 2323 .68 2318 2313 .94 مرتبه نسبت آنی

 .25 .24 .92 .21 .48 مرتبه رينسبت دارایی جا
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 92/60/3061:تاريخ               

 061/ارزيابی/289شماره:              

 نسبتهاي فعالیت :  -9-2-9

این نسبتها کاربرد منابع مالی یا دارائیهاي در اختیار مدیران شرکت را نشان می دهد و درجه کارایی شرکت را در بکیارگیري  

سته اند از منابع در اختیار شرکت منابع تحت اختیار بیان می کند . این نسبتها نشان می دهد که مدیران شرکت  تا چه حد توان

 به نحو موثر استفاده کنند . نسبتهاي شرکت در دوره مورد رسیدگی به شره زیر میباشند : 

                    

 2449سال  2442سال  2444سال  2322سال  2328سال  واحد شره

 .8 -2369 .38 .44 -.92 درصد گردش سرمایه جاري

 .41 .48 .45 .45 .49 درصد گردش سرمایه ثابت

 .46 .41 .44 .44 .49 درصد گردش کل دراییها

 

 نسبت هاي سرمایه گذاري )اهرمی(: -3-2-9

این نسبتها نشان دهنده توانایی شرکت براي بازپرداخت بدهیهاي بلند مدت و کوتاه مدت و یا تامین  نیاز هاي مالی از طریق 

ن  نسبت ها تعیین میکنند که شرکت تا چه حد 0 نیاز هاي مالی خود را از منیابع  ایجاد انواع بدهی را نشان میدهد در واقع ای

 دیگران) غیر از سهامداران( تامین نموده است.

هر چقدر منابع مالی مورد نیاز شرکت از طریق سرمایه گذاران خارج از شرکت )بیه غییر از سیهامداران( تیامین شیده باشید       

ه بانکها و سایر تامین کنندگان منابع مالی بیشتر خواهد بود نسبتهاي سرمایه گذاري ریسک سرمایه گذاري در شرکت از دیدگا

 شرکت در دوره مورد رسیدگی به شره جدول ذیل میباشند:

 2449سال  2442سال  2444سال  2322سال  2328سال  واحد شره

نسبت دارایی ثابت به 

 ارزش ویژه 

 .43 .42 .55 .69 .24 درصد

 .23 .89 .24 .29 .82 صددر نسبت مالکانه 

 .41 .92 .22 .42 .94 درصد نسبت کل بدهی

 

 نسبتهاي سود آوري : -4-2-9

این نسبتها میزان موفقیت شرکت را در کسب سود و طریقه ي تامین  آن از محل درآمد  ارایه خدمات یا فروش محصولات و 

ت  ها نشانگر آن هستند  که موسسه تا چیه حید بریور  میوثر و     یا سرمایه گذاریها را مورد تجزیه و تحلیل قرار میدهد. این نسب

مرلوب اداره می شود  و در واقع میزان موفقیت شرکت را در تحصیل بازده خالص نسبت به درآمد فروش یا نسبت به سرمایه 

 گذاریهاي انجام شده 0 اندازه گیري و گزارش میکنند.

 2449سال  2442سال  2444سال  2322سال  2328سال  واحد شره

 23233 22136 26432 3633 24838 درصد نسبت حاشیه سود خالص

 135 28 -9239 -2635 82 درصد نسبت سود عملیاتی

 235 236 133 236 3 درصد بازده حقوق صاحبان سهام 

 832 132 635 234 934 درصد بازده دارایی ها  
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 92/60/3061:تاريخ               

 061/ارزيابی/289شماره:              

 فصل سوم :

 مبناي تهیه گزارش: -3

اسیتفاده شیده    2449ایسه اي بر مبناي ارزشهاي جاري )جایگزینی( 0 از صورتهاي مالی سال میالی سیال   جهت تهیه ترازنامه مق

ه شده ولی گزارش یاست. صورتهاي مالی مذکور طبق استاندارد هاي حسابداري و اساساً بر مبناي بهاي تمام شده تاریخی ته

 هاي جاري تنظیم گردیده است. دارائیها 0 بر مبناي ارزشارزیابی سهام به روش ارزش روز خالص 

)) آئین نامه اجراییی شییوه هیاي      9براي تنظیم ترازنامه بر مبناي ارزشهاي جاري )جایگزینی(0 بر اساس مفاد قسمت )ج( ماده 

کیه در   94/29/2381مورخ  63/9/226524/924618قیمت گذاري بنگاه ها و نحوه اعمال شیوه هاي مذکور(( موضوع مصوبه 

قیانون اساسیی )هیئیت وزییران( رسییده       44تهاي کلی اصل سشوراي عالی اجراي سیا به تصویب  91/22/2381جلسه مورخ  

دارایی هاي فیزیکی و نامشهود توسط کارشناسان رسمی رشته هاي مربو  ارزیابی شده و مابقی دارایی هیا و بیدهی هیا نییز     

بیدهی  ی قرار گرفته است. مابه الفتاوت دارایی هیا و   و حسابرسی مورد ارزیابی مال توسط کارشناسان رسمی رشته حسابداري

ارزش ویژه شرکت به ارزش جاري میباشد که در ترازنامیه  هاي شرکت بر مبناي ارزش هاي جاري )جایگزینی( نشان دهنده 

 مقایسه اي ارزشهاي دفتري و جاري  0 منعکس گردیده است.

مشهود بعهیده کارشناسیان فنیی ذییربط و مسیئولیت صیحت و اصیالت        مسئولیت مبناي و مبالغ ارزیابی داراییهاي فیزیکی و نا

 مدارک و مستندات ارائه شده از سوي شرکت 0 بعهده مدیریت آن است.

 

 حسابداري : ویهخلاصه اهم ر

 موجودي کالا : -2-3

 موجودي مواد و کالا به اقل بهاي تمام شده و خالص ارزش فروش اقلام ارزیابی میشود.

یشود بهاي تمام شیده موجیودي هیا بیا     التفاوت به عنوان ذخیره کاهش ارزش موجدي هاي شناسایی م در ارزش فروش مابه

 بکارگیري روش میانگین موزون ارزشیابی میشود.

سرمایه گذاریهاي بلند مدت : سرمایه گذاري هاي بلند مدت به بهاي تمام شده پیس از کسیر هیر گونیه دخییره بابیت        -9-3

گذاریها ارزشیابی میشود . درآمد حاصل از سرمیاه گذاري هاي بلند میدت هنگیام   از سرمایه  کاهش دائمی در ارزش هر یک

شده در شرکتهاي  تحقق ) تصویب سود  توسط  شرکت سرمایه پذیر( شناسایی میشود  . ارزش بازار سرمایه گذاري هاي انجام

 ن میگردد.گروه توسط آخرین قیمت معامله شده توسط شرکت کار و سرمایه هوشمند تعیی

 دارائی هاي ثابت: -3-3

دارائیهاي ثابت مشهود بر مبناي بهاي تمام شده در حسابها ثبت میگردد . مخارج بهسازي و تعمیرات اساسی که باعی    -2-3-3

 افزایش قابل ملاحظه در ظرفیت با عمر مفید دارائیهاي ثابت  با بهبود اساسی در کیفیت بازدهی آنها میگردد به عنوان مخیارج 

سرمایه اي محسوب و طی عمر مفید باقیمانده دارائیهاي مربو  مستهلک میشود. هزینه هاي نگهداري و تعمیرات  جزئیی 0 کیه   

 ار شرکت از استاندارد عملکرد ارزیابی شده اولیه دارایی انجام میشود.ظیا ترمیم منافع اقتصادي مورد  انتبه منظور حفظ 

 تلقی و به حساب سود و زیان دوره منظور میگردد. هنگام وقوع به عنوان هزینه هاي جاري
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 92/60/3061:تاريخ               

 061/ارزيابی/289شماره:              

استهلاک داراییهاي ثابت با توجه به عمر مفید برآوردي دارییهاي مربو  ) با توجه به نرخ هاي منیدرج در جیدول    -9-3-3

 قانون مالیاهاي مستقیم( و براساس نرخها وروش هاي زیر محاسبه میشود. 252استهلاکات موضوع ماده 
 

 روش استهلاک نرخ استهلاک دارایی

 خط مستقیم ساله 95 ساختمان

 خط مستقیم ساله 24و  6 تاسیسات

 نزولی و خط مستقیم ساله24و  25% و 24 مشین آلات و تجهیزات

 نزولی و خط مستقیم ساله 25% 29% و 23 وسایل نقلیه

 خط مستقیم ساله 6 اثاثیه و منصوبات

 

ه طی ماه تحصیل و مورد بهره برداري قرار میگیرد. استهلاک از اول ماه بعد محاسبه و در براي دارایی هاي ثابتی ک -3-3-3

به علیت تعرییل    استهلاک پذیر پس از آمادگی جهت بهره برداريحسابها منظور میشود. در مواردي که هر یک از داراییهاي 

% نرخ استهلاک  34آن براي مدت یاد شده معادل  کار یا علل دیگري براي مدتی مورد  استفاده قرار نگیرد 0 میزان استهلاک

 منعکس در جدول بالا میباشد.

 

 ارزش جاري دارییهاي ثابت مشهود : -4-3

هاي ورودي می باشد و داراییهاي مزبور توسط کارشناسان ارزش جاري داراییهاي ثابت مشهود بر اساس سیستم ارزش -2-4-3

گردیده اند  که اسامی کارشناسان منتخب و آیتم هاي ارزیابی شیده بشیره    رسمی دادگستري در رشته هاي مربوطه ارزیابی

 ذیل میباشند:
 

 نام کارشناس رسمی دادگستري دارایی

 محمد رضا ساعتیان زمین و ساختمان

 احمد یزد چی کارخانجات ماشین آلات0 برق0 تاسیسات

 

 ذخیره مزایاي پایان خدمت کارکنان : -5-3

روز آخرین حقوق ثابت براي هر سال خدمت آنان محاسیبه و در حسیابها    34مت کارکنان بر اساس ذخیره مزایاي پایان خد

 منظور میگردد.

 

 مخارج تامین مالی : -6-3

                   مخارج تامین مالی در دوره وقوع به عنوان هزینه شناسایی میشود 0 به استثناي مخارجی که مستقیماً قابل انتسیاب بیه تحصییل   

 ارایی هاي واجد شرایط(( میباشد.)) د
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 92/60/3061:تاريخ               

 061/ارزيابی/289شماره:              

 فصل چهارم:

 یادداشت هاي توضیحی تعدیلات -4

یادداشتهاي توضیحی گزارش ارزیابی تعیین قیمت پایه سهام به روش مستقیم در این گزارش انعکاس می یابد در روش مستقیم 

شهاي دفتري و ارزشهاي جاري بریور جداگانیه   صورت ریز اقلام عمده هر یک از سرفصل حسابها در ترازنامه مقایسه اي 0 ارز

تحت عنوان یادداشتهاي همراه تراز مقایسه اي افشاء میگردند. خواه سر فصل حسابهاي مربوطیه داراي ارزش جیاري غییر از    

 دفتري و ارزش جاري وجود نداشته باشد. ارزشارزش دفتري باشد )تفاوت تجدیدارزیابی( و خواه تفاوتی بین 
 

 و ارزش جاري  آن به شره زیر میباشد: 92/29/2449 ختري دارائیهاي مشهود در تاریارزش دف  -2-4

 ارزش جاري تعدیلات ارزش دفتري استهلاک انباشته بهاي تمام شده شره

 20.7290 (17.60.)  0037916 ساختمانزمین و 
0672027983 4236283344 

 2027021 (307903) 2.27.20 محوطه

 1127321 (3397820)  .008768 تاسیسات

 17809 (97006)  07169 ماشین آلات و تجهیزات 2432243854 280028660

 3267.23 (8873.0)  9.87202 خرو  ریلی

 556 0 220 (87088)  27600 وسایل نقلیه

 83154 0 87.26 (3.7981)  907611 اثاثیه و منصوبات

 593421 0 .29762  .29762 دارایی در جریان تکمیل

 63249 0 07209  07209 پیش پرداختهاي سرمایه اي

 5202620425 2689168982 37.137936 (13.7900) 986088020 جمع
 

و رشته کارخانجات ماشیین آلات0 بیرق0    بر اساس گزارش هاي کارشناس رسمی دادگستري در رشته راه و ساختمان -2-2-4

اعیلام گردییده    ذییل ریال به شره جیدول  میلیون بمبلغ  تاسو تاسی ارزش ساختمان هایزدچی(  و ساعتیان ان )آقای تاسیسات

 است.

شماره  شره

 گزارش

 میلیون ریال –مبلغ ارزیابی  تاریخ گزارش

 4236283344 42/44/2443 243 زمین و ساختمانها

 2432243854 42/44/2443 243 ماشین آلات و تاسیسات و امتیازات 

 5238233254 جمع
 

 منصوبات اثاثیه و -9-2-4 

ریال میباشد که بیا توجیه بیه     میلیون 83154مرابق با صورتهاي مالی ارائه شده ارزش دفتري  اثاثیه و منصوبات شرکت بمبلغ 

پذیري آنها و عدم افزایش ارزش آنها در طی سالهاي مورد استفاده لیذا ارزش دفتیري حسیاب میذکور بیه عنیوان        کاستهلا

 ارزش جاري  لحاظ گردیده است.

 

 

 

 



 

                                      
  سید محمدعلی خاکباز                                                  

 ي دررشته حسابداري وحسابرسیدگسترکارشناس رسمی دا          
  تعاونی پیشگامان بندر خشک کوثر گزارش ارزیابی شرکت           

 

14 

 92/60/3061:تاريخ               

 061/ارزيابی/289شماره:              

 وسائط نقلیه -3-2-4

ریال میباشد که با توجه به ماهییت   میلیون 556شرکت به مبلغ وسائط نقلیه ارزش دفتري 0 مرابق با صورتهاي مالی ارائه شده 

و سرح اهمیت پایین این اقلام توسط کارشناس رسمی ذیصلاه مورد ارزیابی قرار نگرفته و همچنین بیا توجیه بیه اسیتهلاک     

هاي مورد استفاده ارزش جاري آن معادل ارزش دفتري در گزارش تعیین قیمت  پاییه سیهام منظیور    پذیري آنها در طی سال

 گردیده است.

 ي نامشهود:هادارائی -9-4

 و ارزش جاري آن به شره زیر میباشد : 92/29/2449ارزش دفتري دارائیهاي نامشهود در تاریخ 

 ارزش جاري تعدیلات ارزش دفتري استهلاک انباشته بهاي تمام شده شره

 223244 4 223244 4 223244 حق الامتیاز خدمات عمومی

 4 4 4 (23292) 23292 نرم افزارها

 223244 4 223244 (23292) 293933 جمع

 حق الامتیاز خدمات عمومی به عنوان مبلغ ارزیابی در گزارش لحاظ می شود . ارزش دفتري  -2-9-4

 سرمایه گذاري بلند مدت : -3-4

ارزش دفتري و ارزش جاري سرمایه  2449اسفند ماه سال   92مرابق با صورتهاي مالی ارائه شده در پایان سال مالی منتهی به 

 گذاریهاي بلند مدت به شره زیر قابل تفکیک میباشند:

درصد  سهام دتعدا نام شرکت

سرمایه 

 گذاري

بهاي تمام 

 شده

 ارزش جاري تعدیلات

 233986 4 233986 %44 254 شرکت راهیان مشتاق
 243193 4 243193 %6/36 234853444 شرکت کیمیا گران مبین تغذیه فرتاک

 8223218  8223218 %46/4 832223111 شرکت تعاونی تامین نیاز تولید کنندگان کویر یزد فردا
 232313644 8543244 9833544 %5 25434443444 شرکت تعاونی پست پیشگامان بادپا

 9513294  9513294 %1/26 9339453434 مل و تقل سراسري پیشگامان لجستیک شرکت تعاونی ح
 2523544  2523544 %25 2532543444 شرکت مسیر طلایی نور
 2453811  2453811 %25 25334443444 شرکت تک نیروي کویر

 453444  453444 %25 453444 شرکت سرمایه گذاري پیشگامان کار و سرمایه هوشمند
 953815  953815 %5/96 2333354 ونی پیشگامان ترابر ریلی نوین پارسشرکت تعا

 923494  923494 59/3 263344 شرکت فراورد هاي میوه اي و آب میوه پیشگامان کویر
 253542  253542 %4 523621 شرکت تعاونی تولیدي پیشگامان عصر ارتباطات

 63554  63554 .%45 544 صندوق پژوهش و فناوري غیر دولتی استان یزد
 33634  33634 .%46 243444 شرکت تعاونی آب رسانی فلات ایران

 63444  63444 %2314 643444 شرکت تعاونی حمل و نقل پیشگامان ترابر بندر خشک
 152  152 .%9 153234 شرکت تعاونی پیشگامان بندر سبز

 24  24 .%28 243444 شرکت تعاونی باشگاه فرهنگی ورزشی پیشگامان آرمان کویر
 43853 4 43853   سایر

 3..98.038 8543244 208810612 جمع کل سرمایه گذاریهاي بلند مدت
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 92/60/3061:تاريخ               

 061/ارزيابی/289شماره:              

( ارزش www.tsetmc.comدر سامانه شرکت مدیریت فنیاوري بیورس تهیران )    سابقه معاملات انجام شده مستند به  -2-3-4

ریال میباشد . لذا با در نظر گیرفتن   23484مبلغ  2449اسفندماه  92در تاریخ  عاونی پست پیشگامان بادپابازار هر سهم شرکت ت

درصد بازار سرمایه گذاري در سیهم   84درصد قیمت هر سهم ارزش   94دستورالعملهاي موجود در اجراي احکام و با تعدیل 

 ((2484*25434443444%* )84)-(983354434443444است . ))میلیون ریال منظور گردیده  232313644شرکت بادپا به مبلغ 

 

سرمایه گذاري در سهام شرکت هاي سرمایه پذیر به ارزش دفتیري در  سایر  در خصوصبه دلیل عدم ارائه مستندات  -9-3-4

 گزارش ارزیابی سهام منظور گردیده است.

 سایر دارائی ها: -4-4

ارزش دفتیري و ارزش جیاري سیایر     2449اسفند ماه سال  92سال مالی منتهی به  مرابق با صورتهاي مالی ارائه شده در پایان

 دارائیها به شره زیر قابل تفکیک میباشند:

 ارزش جاري تعدیلات ارزش دفتري شره

 913464 4 913464 سپرده ضمانتنامه بانکی

 913464 4 913464 جمع
 

ریال میباشد که ارزش جاري این حساب  میلیون 913464بلغ ارزش دفتري سایر دارایی هاي شرکت مورد ارزیابی بم-2-4-4

 معادل ارزش دفتري در گزارش ازیابی سهام لحاظ گردیده است.

 

 دارایی هاي جاري : -5-4

 سفارشات و پیش پرداختها -2-5-4

بیه   92/29/2449مرابق صورتهاي مالی ارائه شده 0 ارزش دفتري و ارزش جاري حساب سفارشات و پیش پرداختها در تیاریخ  

 شره ذیل میباشد:

 

 ارزش جاري تعدیلات ارزش دفتري شره

 253958 4 253958 مالیات بر درآمد

 35 4 35 خدماتپیش پرداخت خرید 

 23944  23944 پیش پرداخت به پیمانکاران

 184 4 184 بیمه دارایی ها

 213328 4 213328 جمع

 

میلیون ریال میباشد که ارزش جاري ایین حسیاب   213328رزیابی بمبلغارزش دفتري سفارشات و پش پرداختها شرکت مورد ا

 معادل ارزش دفتري در گزارش ارزیابی سهام لحاظ گردیده است.
 

 موجودي مواد و کالا -9-5-4

                             بر اساس مندرجات صورتهاي میالی 0 موجیودي کیالا عمیدتاً مربیو   بیه رییل و ادوات و قرعیات و لیوازم ییدکی و سیایر           

 میلیون ریال میباشد که ارزش جاري آن معادل ارزش دفتري در گزارش ارزیابی سهام منظور گردیده است. 143142بمبلغ 

 

 

http://www.tsetmc.com/
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 92/60/3061:تاريخ               

 061/ارزيابی/289شماره:              

 :سایر دریافتنی ها دریافتنی هاي تجاري و  -3-5-4

 ه ذیل است:بشر 92/29/2449ارزش دفتري و ارزش جاري حسابها و اسناد دریافتنی تجاري و غیر تجاري در تاریخ 

 

 ارزش جاري تعدیلات ارزش دفتري ذخیره م م بهاي تمام شده شره
 تجاري :

      اشخاص وابسته 

 293521 4 293521 4 293521 شرکت تعاونی پیشگامان ترابر نوین پارس

 33443 4 33443 4 33443 شرکت تعاونی حمل و نقل پیشگامان ترابر بندر خشک

 363228 4 363228  363228 تان یزد شرکت پشتیبانی امور دام اس

      سایر اشخاص

 444 4 444 4 444 شرکت بهار دژ آژند

 526 4 526 4 526 سایر مشتریان

      اسناد دریافتنی

 523492 4 523492 4 523492 شرکت تعاونی پیشگامان کویر یزد اشخاص وابسته

 223145 4 223145 4 223145 موسسه کوثر

 25 4 25 4 25 سایر

      

 غیر تجاري :

 2883514 4 2883514 4 2883514 اشخاص وابسته شرکتهاي گروه

 353448 4 353448 4 353448 مالیات بر ارزش افزوده دریافتنی

 933242 4 933242 4 933242 سپرده حسن انجام کار ما نزد دیگران 

 993154 4 993154 4 993154 سید محمد سید حسینی

 223234 4 223234 4 223234 ا نزد دیگرانسپرده بیمه م

 33342 4 33342 4 33342 قرارگاه خاتم الانبیا

 923354 4 923354 4 923354 سایر

 5443429 4 5443429 4 5443429 جمع کل

 

 دریافتنی هاي تجاري و غیر تجاري به ارزش دفتري در گزارش ارزیابی لحاظ شده است .  -2-3-5-4

 

 ري هاي کوتاه مدت : سرمایه گذا -4-5-4

 ارزش جاري تعدیلات بهاي تمام شده نام شرکت

 23589 4 23589 سپرده سرمایه گذاري کوتاه مدت

 23589 4 23589 جمع کل سرمایه گذاري

 

میلیون ریال میباشد که ارزش جاري این حساب معیادل ارزش   23589ارزش دفتري سرمایه گذاري هاي کوتاه مدت به مبلغ 

 .ارش ارزیابی سهام لحاظ گردیده استدفتري درگز
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 92/60/3061:تاريخ               

 061/ارزيابی/289شماره:              

 موجودي نقد و بانک : -5-5-4

ارزش دفتیري و ارزش جیاري    2449اسیفند میاه سیال     92مرابق با صورتهاي مالی ارائه شده در پایان سال مالی منتهیی بیه   

 موجودي نقد و بانک به شره زیر قابل تفکیک میباشند:
 

 ارزش جاري تعدیلات ارزش دفتري شره

 343844 4 343844 ریالی –جودي نزد بانکها مو

 244 4 245 ارزي-موجودي صندوق

 343244 4 343244 جمع
 

با عنایت به اینکه شرکت هیچگونه محدودیتی در استفاده از منابع ریالی بانکی ندارد ارزش جاري موجودي نقید   -2-5-5-4

 ل به ارزش دفتري در گزارش ارزیابی لحاظ شده است.میلیون ریا 343244 جمعاً بمبلغتنخواه گردان نزد بانک ها و 
 

 بدهی هاي جاري -6-4

 پرداختنی هاي تجاري و غیر تجاري -2-6-4

 به شره زیر میباشد: 2449ارزش جاري آنها در پایان سال مالی و شرکت سایر پرداختنی هاي ارزش دفتري 
 

 ارزش جاري در تاریخ تعدیلات ارزش دفتري در تاریخ شره

 پرداختنی ها سایر 

 63549 4 63549 اسناد پرداختنی

 223528 4 223528 اشخاص وابسته گروه 

 933846 4 933846 آب منرقه اي یزد 

 283485 4 283485 صندوق حمایت مدیران

 233413 4 233413 شرکت جهاد نصر یزد 

 93296 4 93296 ذخیره مزایاي پایان خدمت

 23429 4 23429 خت نشده ذخیره هزینه هاي تعلق گرفته پردا

 63646 4 63646 مالیات پرداختنی

 23465 4 23465 حق بیمه –سازمان تامین اجتماعی 

 243166 4 243166 سپرده حسن انجام کار

 243241 4 243241 سپرده بیمه 

 343168 4 343168 سایر

 9393353 4 9393353 جمع 
 

ریال میباشد که ارزش جیاري ایین حسیاب     میلیون 9393353 یابی بمبلغ شرکت مورد ارزسایر پرداختنی هاي ارزش دفتري 

 معادل ارزش دفتري در گزارش ارزیابی سهام لحاظ گردیده است.
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 92/60/3061:تاريخ               

 061/ارزيابی/289شماره:              

 

 مالیات پرداختنی  -9-6-4

 سود ابرازي سال مالی
درآمد مشمول 

 مالیات ابرازي

 مالیات 0  میلیون ریال

 پرداختی قرعی تشخیصی ابرازي
ارزش 

 دفتري
 عدیلاتت

ارزش 

 جاري

2449 3123846      4  4 

 4 4 4 جمع کل
 

رسیدگی نشده است  . مضافا طبق قوانین مالیاتی شیرکت در سیال جیاري از معافییت      2449مالیات عملکرد سال  -2-9-6-4

تان ( اسیتفاده  کیلیومتراز مرکیز اسی    34قانون مالیاتهاي مستقیم ) قرار گرفتن شرکت تولیدي در شعاع بییش از   239هاي ماده 

  نموده است و لذا ذخیره اي از بابت مالیات درحسابها منظور نشده است .
 
 

 

 حقوق صاحبان سهام -1-4

 سرمایه -2-1-4

رییال 0   میلیون 334423484شرکت مبلغ ثبتی  سرمایه  2449به استناد صورتهاي مالی ارائه شده منتهی به پایان اسفند  ماه سال 

شامل تعیداد 0 درصید و مبلیغ     0 آخرین وضعیت حساب سرمایهاست بوده ریالی با نام  23444سهم  3344234833226شامل  سهم 

 به شره جدول ذیل میباشد: 92/29/2449سهام هر یک از سهامداران و سرمایه شرکت در تاریخ 
 

 میلیون ریال -مبلغ  درصد تعداد سهم شره ردیف

 2423648 43344 24206480454 امان کویر یزد فرداشرکت تعاونی تامین نیاز تولید کنندگان پیشگ 2

 4613592 43256 46105980612 شرکت تعاونی پیشگامان کویر یزد 9

 9483344 43462 94803440444 شرکت تعاونی پست پیشگامان بادپا 3

 2843444 43464 28404440444 موسسه مالی و اعتباري نور 4

 823224 43434 8202240335 مایه هوشمندشرکت سرمایه گذاري پیشگامان کار و سر 5

 643154 43494 6401540444 موسسه کوثر یزد 6

 453349 43425 4503420213 سایر سهامداران 1

 933645 43448 9306450344 شرکت تعاونی آب رسانی فلات پارس 8

 233341 43444 2303460684 شرکت تعاونی باشگاه مشتریان گروه پیشگامان کوي )گام پلاس( 2

 233221 43444 2302260694 محمد سینا شمس الدینی زارچ 24

 243154 43444 2401540444 محمدرضا شهسواري 22

 243488 .392 2404810184 سایر 25

 
 334423484 2344 3344234833226 جمع کل
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 92/60/3061:تاريخ               

 061/ارزيابی/289شماره:              

 

 اندوخته قانونی -9-1-4

 52و میاده   2341اصیلاحیه قیانون تجیارت مصیوبه سیال       938و  244طبق مصوبه مجمع عمومی عادي در اجراي مفاد میواد  

ریال از سود قابل تخصیص به اندوخته قانونی منتقل شده است. به موجب مواد یاد شیده تیا     393364اساسنامه 0 تاکنون مبلغ  

فیوق الیذکر   درصد سرمایه شرکت 0 انتقال یک بیستم از سود خالص شرکت به اندوختیه   24رسیدن مانده اندوخته قانونی به 

 الزامی است. اندوخته قانونی قابل انتقال به سرمایه نیست و جز در هنگام انحلال شرکت 0 قابل تقسیم بین سهامداران نمیباشد.

 

 سود انباشته -3-1-4

 ریال میباشد. میلیون 3143592به مبلغ  92/29/2449سود انباشته در تاریخ 

 

 

 تفاوت تجدید ارزیابی -8-4

جاري و غیر جاري  ابی ناشی از مابه التفاوت ازش دفتري و ارزش جاري کل داراییها پس از کسر بدهیهايتفاوت تجدید ارزی

 یال مازاد تجدید ارزیابی میباشد.میلیون ر 5234413224گزارش معادل مبلغ 4میباشد که بشره یادداشت هاي بخش 
 

 تعدیلات شره

 8213692 جمع داراییهاي جاري

 5439343985 يجمع داراییهاي غیر جار

 5234413224 جمع داراییها

 4 جمع بدهیهاي جاري بدون اعمال مصوبات مجمع در خصوص تخصیص سود

 4 جمع بدهیها

 5234413224 تفاوت تجدیدارزیابی
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 92/60/3061:تاريخ               

 061/ارزيابی/289شماره:              

 

 فصل پنجم:

 روشهاي تعیین قیمت پایه سهام -5

 گذاري سهام شرکتها دستور العمل روش قیمت 9ند )ب( ماده ببراساس  –روش اول 

 هی)سودآوري(روش بازد -2-5

روش بازدهی که روش سودآوري نیز گفته میشود عبارت است از نسبت سود خالص قبل از کسر مالیات به نرخ بیازده سیرمایه   

هام این روش نیز در بورس اوراق بهادار تهیران میورد   سگذاري با در نظر گرفتن تاثیر عوامل جانبی تعدیل کننده قیمت پایه 

ش سودآوري توان و ظرفیت سودآوري شرکت و همچنیین رونید سیودآوري در طیول زمیان      استفاده قرار می گیرد. در رو

 مبناي محاسبه ارزش شرکت قرار میگیرد.

 ش شرکت بصورت خلاصه از رابره زیر تعیین میگردد.رزدر روش سودآوري ا

 
 =       ارزش شرکتها و در آمد هاي استثنایی  سود قبل از کسر مالیات و پس از تعدیل بابت هزینه عوامل تعدیل کننده قیمت پایه سهام +    

 نرخ بازدهی مورد انترار

 

 محاسبه قیمت پایه سهام بر اساس روش سود آوري

آئین نامه مذکور 0 قیمت سهام از طریق تقسیم کردن میانگین موزون سود تعدیل شده قبیل از کسیر    9به موجب بند)ب( ماده 

ري بر اساس صورتهاي مالی ارائه شده توسط شیرکت0 بیا لحیاظ کیردن عوامیل      مالیات سه سال آخر قبل از سال قیمت گذا

تعدیل کننده سود  که در زیر توصیف شده است بر نرخ بازده سرمایه گذاري تعیین میشود سپس ایین قیمیت پیس از لحیاظ     

 ( زیر تعدیل میشود.9کردن عوامل مندرج در بند )

 

 عوامل تعدیل کننده سود

 سود به شره زیر است:عوامل تعدیل کننده  -2

هاي استثنایی و غیر مترقبه طبق استاندارد هاي حسابداري )نظیر در آمد  خسارت درییافتی از بیمیه 0   در آمدها و هزینه  -2-2

 هزینه هاي توقف تولید 0 هزینه بازنشستگی پیش از موعد و....(

 

 در شرکت مورد گزارش مورد ندارد

 

خر مبناي تعیین سود طبق بند هاي گزارش حسابرس و بازرس قانونی و رسیدگی کسري ذخایر مربو  به سه سال آ -9-2

 کارشناس قیمت گذاري سهام)نظیر کسري بازخرید سنوات خدمات و یا ذخیره هزینه هاي پرداخت نشده(

 

 در شرکت مورد گزارش مورد ندارد

 

یا ابهام براي کسر ذخایر 0 مبلغ تعیین نشیده   تبصره : چنانچه در گزارش حسابرس و بازرس قانونی به دلیل وجود محدودیت و

باشد 0 لازم است کارشناس قیمت گذاري سهام بیرآوردي منرقیی از کسیر ذخیایر ارائیه و در محاسیبات خیود لحیاظ کنید.          

رویدادهاي تعدیلی بعد از تاریخ ترازنامه و بعد از تاریخ گزارش حسابرس و بازرس قانونی و قبیل از تیاریخ صیدور گیزارش     

 گذاري سهام باید در تعدیل سود سال مربوطه لحاظ شود.قیمت 
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درآمد ها و هزینه هاي غیر عملیاتی که در روال عادي فعالیت هاي مستمر شرکت واقع نشده است)نظیر سود و یا زیان  -3-2

 ي هاي ثابت 0 سود حاصل از فروش سرقفلی(هاناشی از فروش دارائی

 92/29/2328 34/29/2322 92/29/2444 92/29/2442 92/29/2449 شره

 4 453464 2913452 2453264 2863949 سود حاصل از فروش دارائی هاي ثابت

 228 63444 943544 243132 943456 سود سرمایه گذاري در سهام شرکتها

 4 83244 213552 243364 4 سود حاصل از اوراق مشارکت

سود حاصیل از سیپرده سیرمایه گیذاري     

 بانکی

23463 143 23316 23348 293664 

تسعیر دارایی هاي غیر مرتبط )زیان (سود 

 با عملیات

(42) 22 6 39 4 

 4 4 533126 2443549 2413565 سود حاصل از فروش سرمایه گذاري ها

 229 249 294 3 4 سایر

    33341 4 سود خرید زیر قیمت

 233622 623446 9953644 9153124 3523911 جمع کل

 

گزارش حسابرس و بازرس قانونی )نظیر لیزوم احتسیاب ذخییره مرالبیات مشیکوک      دیل کننده بر اساس سایرعوامل تع -4-2

 الوصول(

 

 در شرکت مورد گزارش مورد ندارد

 

سود سالهاي دوم و سوم ماقبل سال قیمت گذاري )پس از لحاظ کردن تعدیلات بالا( قبل از اینکه در محاسبات میانگین  -5-2

 نظر منظور شوند لازم است بر اساس تغییرات شاخص قیمتهاي عمده فروش تعدیل گردند.موزون سود سه سال مورد 

 

توضیح : تعدیل سود بر اساس شاخص قیمتهاي عمده فروشی بر اساس جدولی که هر ساله بانک مرکیزي جمهیوري اسیلامی    

 ایران منتشر می نماید محاسبه خواهد شد.

وابستگی ها و مناسبات خاص تجاري 0 تعرفه هاي  نهاي پوشش دهنده از قبیلمزیت ها و محدودیت هاي دولتی یا سازما -6-2

گمرکی 0 سیاستهاي خاص قیمت گذاري کالا و خدمات )ورودي و خروجی( یارانه هاي دریافتی 0 عدم استفاده و بهیره وري  

و همچنیین شیمول قیوانین و     وجود بیازار مرمیئن و ییا انحصیار      از عوامل تولید0 استفاده از تسهیلات بانکی خاص ) تکلیفی(

مقررات خاص دولتی که سود شرکت را تحت تاثیر قرار می دهند و در صورت واگذاري 0 تداوم ندارند و یا تغیییر خواهنید   

 کرد 0 توسط کارشناس قیمت گذاري برآورد و به عنوان عوامل تعدیل کننده در محاسبه سود لحاظ خواهند شد.
 

وامل مزوبور قابل تقویم نباشد 0 ضروري است کارشناس موارد مذکور را با توضیحات لازم در در صورتیکه به هر دلیلی آثار ع

 گزارش کارشناسی افشاء نماید.
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ال سبراي محاسبه میانگین موزون سود سه سال آخر لازم است براي سودهاي تعدیل شده قبل از کسر مالیات براي  – 2تبصره 

دوم قبل از قیمت گذاري ضریب دو و سال سوم قبل از قیمیت گیذاري ضیریب    اول قبل از قیمت کذاري ضریب سه 0 سال 

 تقسیم شود. 6یک در نظر گرفته شود و سپس مجموع این حاصل ضربها بر عدد 
 

این روش تنها در مورد شرکتهایی کاربرد دارد که میانگین موزون سود سه سال گذشته قبل از کسر مالیات آنها پس  -9تبصره 

معادل پنج درصد ارزش جاري خالص دارائیهاي آنها )طبق بند)ج( این وامل تعدیل کننده سود  0 دست کم از لحاظ کردن ع

 ماده( باشد.

تهیه شود 0 سود تلفیقیی قبیل از   تلفیقی  در شرکتهایی که طبق استاندارد هاي حسابداري لازم است صورتهاي مالی -3تبصره 

 0 مبناي محاسبه خواهد بود. کسر مالیات سه سال آخر قبل از سال قیمت گذاري
 

 در شرکت مورد گزارش مورد ندارد
 

بند آئین 

 نامه
 34/29/2322 92/29/2444 92/29/2442 شره تعدیلات

 323242 2223133 3923533 سود ) زیان ( قبل از کسر مالیات 

 4 4 4 درآمد ها و هزینه هاي استثنایی و غیر مترقبه ± 2 -2

 4 4 4 س گزارش حسابرسیکسري ذخایر بر اسا - 2 -9

 (623446) (9953644) (9193363) درآمدها و هزینه هاي غیر عملیاتی ± 2 -3

 4 4 4 سایر عوامل تعدیل کننده ± 2 -4

 (623446) (9953644) (9193363) جمع تعدیلات 

 (923821) (953861) 423214 سود ) زیان ( قبل از کسر مالیات بعد از تعدیلات 

 زیان محاسبه شده بعد از تعدیلات 0 لذا روش سود آوري موضوعیت ندارد. با عنایت به
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 روش دوم :

 دستور العمل روش قیمت گذاري سهام شرکتها 9به استناد بند ) ج ( ماده 
 

 روش روز خالص داراییها -9-5

یند . در روش ارزش خالص داراییها 0 این روش را معمولا روش جاري 0 روش جایگزینی و یا روش تجدید ارزیابی می گو

 ارزش شرکت از طریق رابره زیر محاسبه می شود .

 ارزش روز داراییها = ارزش شرکت –ارزش روز بدهیها 
 

 براي محاسبه ارزش روز داراییها عمدتا از دو روش استفاده می شود :

ت 0 بهاي تمام شده و استهلاک داراییها ) ارزش کارشناسان مالی :کارشناسان مالی 0جهت تعیین ارزش روز داراییها ثاب -2

دفتري ( را با استفاده از شاخص عمده فروشی بانک مرکزي و در مواقعی با استفاده از شاخصهاي خاص مانند شاخص تورم 

زمین و ساختمانها 0 ماشین آلات صنعتی و ... به ارزش جاري تبدیل می نمایند . شاخص عمده فروشی بانک مرکزي نشان 

هنده حداقل افزایش قیمتها است 0 ضمن آنکه تغییر نرخ ارز نیز یکی از عوامل نوسان قیمتها در اقتصاد است . در ایران د

چنانچه اثرات دو عامل مذکور بر روي داراییهاي ثابت خریداري یا احداث شده طی مدت کمتر از ده سال اعمال شود 0 

ارزش روز سرمایه گذاري هاي انجام شده 0 موجودي کالا مرالبات ارزي و  ارزش روز بخشی از داراییها محاسبه خواهد شد .

 راییهاي شرکت مورد توجه قرار خواهند گرفت .اوجوه نقد ارزي نیز در محاسبه ارزش روز د

اسان کارشناسان فنی : در ارتبا  با داراییها ثابت کارشناسان فنی عمدتا به دو گروه کارشناسان زمین و ساختمان و کارشن– 9

ماشین آلات و تجهیزات تقسیم می شوند . کارشناسان فنی زمین و ساختمان براي تعیین ارزش روز داراییهاي مذکور از 

ابزارهایی همچون تحقیقات محلی و بنگاههاي معاملات جهت کسب اطلاع از وضعیت آخرین معاملات انجام گرفته در منرقه 

ند . نوع کاربري زمین و ساختمان مورد بح  0 مدت ساخت اعم از مسکونی اي که زمین و ساختمان در آن واقع گردیده ا

یا تجاري 0نوع مصالح و تاسیسات و امکانات جانبی بکار گرفته شده در احداث ساختمان و ... جهت تعیین ارزش زمین و 

 ساختمان استفاده نمی نمایند .
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 محاسبه تعیین قیمت پایه سهام

ت پایه سهام بر اساس روش ارزش روز خالص داراییهیا بشیره ترازنامیه مقایسیه اي مبیالغ ارزییابی و ارزش       محاسبه تعیین قیم

 این گزارش می باشد بشره ریز خلاصه می گردد . 4دفتري هر یک از سرفصل هاي ترازنامه و یادداشتهاي بخش 

 

 ارقام به میلیون ریال خالص داراییها

 يارزش جار تعدیلات ارزش دفتري شره

 5232623425 5439343985 231323924 داراییهاي ثابت مشهود

 223244 4 223244 داراییهاي نامشهود

 931453344 8213692 238813612 سرمایه گذاري هاي بلند مدت

 913464 4 913464 سایر داراییها

 6993428 4 6993428 دارییهاي جاري

 5431453363 5234413224 336513442 جمع

 ود :کسر می ش

 9123284 4 9123284 بدهیهاي جاري

 4 4 4 بدهی هاي غیرجاري

 9123284 4 9123284 جمع بدهی ها

 5534543498 5234413224 434463223 خالص داراییها

 حقوق صاحبان سهام

 334423484 4 334423484 سرمایه پرداخت شده

 5183146 4 5183146 افزایش سرمایه در جریان

 523355 4 523355 اندوخته ها

 3143592 4 3143592 سود انباشته

 5234413224 5234413224 4 تفاوت تجدید ارزیابی

 5534543498 5234413224 434463223 جمع حقوق صاحبان سهام

 3344234833226 4 3344234833226 تعداد سهام

 283349  23334 ریال -ارزش هر سهم 
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 روش سوم :

 دستور العمل روش قیمت گذاري سهام شرکت  9ده به استناد بند ) د ( ما

 روش ارزش اسمی سهام -3-5

در این روش ارزش شرکت عبارت است از ارزش اسمی مجموع سهام منتشر شده توسط شیرکت کیه در ترازنامیه در بخیش     

بیق قیانون   حقوق صاحبان سهام تحت عنوان سرمایه منعکس شده است . ارزش اسمی سهام منعکس شده بر روي برگه سهم ط

( در شرکتهاي سهامی عام نباید از ده هزار ریال بیشتر باشد . قانون تجارت در ارتبا  بیا ارزش سیهام    92تجارت ایران ) ماده 

 در شرکتهاي سهامی خاص محدودیتی قائل نشده است .

. آخیرین وضیعیت   فته اسیت ریالی تغییر یا 23444سهم  3344234833226شرکت به  تعداد سهامآخرین آگهی تغییرات به استناد 

به شره جدول  92/29/2449حساب سرمایه شامل تعداد 0 درصد و مبلغ سهام هر یک از سهامداران و سرمایه شرکت در تاریخ 

 ذیل می باشد :

 
 میلیون ریال -مبلغ  درصد تعداد سهم شره ردیف

 2423648 43344 2420648,454 شرکت تعاونی تامین نیاز تولید کنندگان پیشگامان کویر یزد فردا 2

 4613592 43256 46105980612 شرکت تعاونی پیشگامان کویر یزد 9

 9483344 43462 94803440444 شرکت تعاونی پست پیشگامان بادپا 3

 2843444 43464 28404440444 موسسه مالی و اعتباري نور 4

 823224 43434 8202240335 شرکت سرمایه گذاري پیشگامان کار و سرمایه هوشمند 5

 643154 43494 6401540444 موسسه کوثر یزد 6

 453349 43425 4503420213 سایر سهامداران 1

 933645 43448 9306450344 شرکت تعاونی آب رسانی فلات پارس 8

 233341 43444 2303460684 شرکت تعاونی باشگاه مشتریان گروه پیشگامان کوي )گام پلاس( 2

 233221 43444 2302260694 ینی زارچمحمد سینا شمس الد 24

 243154 43444 2401540444 محمدرضا شهسواري 22

 243488 .392 2404810184 سایر 25

 
 334423484 2344 3344234833226 جمع کل
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 روش چهارم : 

 به استناد بند ) د ( ماده دستور العمل روش قیمت گذاري سهام شرکتها
 

 ه دفتريروش ارزش ویژ -4-5

طبق این روش ارزش شرکت عبارتست ار ارزش دفتري داراییها پس از کسر ارزش دفتري بدهی ها کیه عبارتسیت ار ارزش   

 دفتري حقوق صاحبان سهام شرکت در ترازنامه ) به شر  مثبت بودن (

پرداخت شده می باشد کیه   ریالی با نام تماما 23444سهم 3344234833226میلیون ریال 0 شامل 334423484سرمایه شرکت مبلغ 

 به شره زیر ارائه می گردد :
 

 92/29/2442 92/29/2449 شره

 میلیون ریال –مبلغ  میلیون ریال –مبلغ 

 935413492 334423484 سرمایه

 4543463 5183146 افزایش سرمایه در جریان

 393364 523355 اندوخته ها

 3423246 3143592 سود انباشته 

 333353154 434463223 ن سهام جمع حقوق صاحبا

 9354134943532 3344234833226 تعداد سهام

 23342 23334 ریال –فتري هر سهم دارزش 

 

ارزش دفتري هر سهم به آسانی از تقسیم ارزش ویژه شرکت ) که برابر است با سرمایه پرداخت شده بابت سهام عادي به اضافه 

 دي صادره ) در دست سهامداران ( به دست می آید .اندوخته ها و مازاد ( بر تعداد سهام عا

 خلاصه روش هاي ارزیابی و پیشنهاد قیمت پایه سهام -5-5

به  92/29/2449در تاریخ تعاونی بندر خشک کوثر  سهم ارزیابی شرکت  3344234833226خلاصه نتایج حاصل از ارزیابی تعداد 

 یر ارائه می گردد :زشره 

 میلیون ریال –ارزش کل سهام  ریال -ارزش هر سهم  مروشهاي ارزیابی سها ردیف  

 موضوعیت ندارد بر مبناي روش سود آوري 2

 5532463284 283349 بر مبناي ارزش روز خالص داراییها 9

 334423484 23444 بر مبناي ارزش اسمی سهام 3

 332443313 23334 بر مبنایی ارزش ویژه دفتري 4
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 یمت پایه سهام :جمع بندي و پیشنهاد ق
 

با استفاده از قضاوت حرفه اي کارشناسان و به کارگیري ابزار تحلیل هاي مالی 0 روندها و وضعیت عملکرد و نیز بیا توجیه بیه    

جمیع جهات موثر از جمله بهاي روز ارزیابی شده دارائیهاي ثابیت و نامشیهود و همچنیین وضیعیت سیود آوري شیرکت در       

عضیو جامعیه حسیابداران رسیمی      رازدارحسابرسی شده  که مورد حسابرسی موسسه حسابرسی  و صورتهاي مالیسنوات اخیر 

0 قیمتهیاي بیه دسیت آمیده تحلییل و بیا         ایران و معتمد سازمان بورس  به عنوان بازرس قانونی و حسابدار رسمی قرار گرفته

 درتعاونی پیشگامان بندر خشک کیوثر  ابی شرکت عنایت به جمع بندي حاصل از روش هاي فوق الذکر 0 قیمت پایه کل ارزی

میلییون   5534543498ریال و مبلغ کیل   283349هم س مبلغ هر بر اساس روش ارزش روز خالص دارائیها به 92/29/2449تاریخ 

امیا  ریال تعیین و اعلام می گردد . بدیهی است قیمتهاي پایه پیشنهادي صرفا به عنوان مبناي تصیمیم گییري ارائیه شیده و الز    

 معرف قیمت معاملاتی ) ارزش بازار ( نمی باشد .

 

 

 

 

 

 با تقدیم احترام

 محمد علی خاکبازسید

 ارزیابی سهامکارشناس 


